       
    Pielikums Nr.1

           Priekules    novada    domes 
           2010. gada      23. decembra

lēmumam ( prot. Nr.21;2.§)

NOTEIKUMI

PAR PRIEKULES NOVADA PAŠVALDĪBAS NEDZĪVOJAMO TELPU NOMU

    Izdoti saskaņā likuma   „Par pašvaldībām”

                                                                                  21.panta pirmās daļas  14.punkta b) apakš-
    punktu un 41.panta pirmās daļas 2.punktu.
1. Šajā nolikumā lietotā termina „Pašvaldības nedzīvojamā telpa” skaidrojums :
Ar šo terminu saprot Priekules novada pašvaldības īpašumā, valdījumā un turējumā esošās neapdzīvojamās telpas vai ēkas (turpmāk tekstā Telpas).
2. Telpu nomnieki var būt juridiskas un fiziskas personas. 
3. Pašvaldības mājas lapā www.priekulesnovads.lv  tiek publicēta informācija par brīvo Telpu iznomāšanas iespējām. 
4. Persona, kura vēlas nomāt nomas objektu, iesniedzot iznomātājam pieteikumu, pieteikumā norāda:

1) fiziska persona – vārdu, uzvārdu, personas kodu, deklarētās dzīves vietas adresi;

2) juridiskām personām –  nosaukumu, reģistrācijas numuru un juridisko adresi;

3) nomas tiesību pretendentu pārstāvja vārdu, uzvārdu un personas kodu (ja ir);

4) elektroniskā pasta adrese (ja ir);

5) nomas objektu, nekustamajam īpašumam arī adresi, kadastra numuru un platību;

6) nomas laikā plānotās darbības nomas objektā;

7) ja tiek rīkota rakstiska izsole - piedāvāto nomas maksas apmēru.

4. Pašvaldība neapdzīvojamās telpas nomas līgumu slēdz uz laiku, kas noteikts ar konkrētu juridiska fakta iestāšanos vai uz laiku, kas nav ilgāks par 12.gadiem, ja normatīvajos aktos nav noteikts cits termiņš.  

5. Lēmumu par pašvaldības telpu nodošanu iznomāšanai pieņem dome. 

6. Ja uz Telpu piesakās vairāki pretendenti, tiek rīkota izsole atbilstoši  08.06.2010. Ministru kabineta noteikumiem Nr. 515 „Noteikumi par valsts un pašvaldību mantas iznomāšanas kārtību, nomas maksas noteikšanas metodiku un nomas līguma tipveida nosacījumiem”.
7. Izsoli rīko Priekules novada domes izveidota komisija.
8. Telpu nomas maksa tiek noteikta atbilstoši izsoles rezultātiem, bet viena pretendenta gadījumā – šajos noteikumos noteikto nomas maksu saskaņā ar pielikumu Nr.2 Papildus šajā nolikumā noteiktajai nomas maksai nomniekam jāmaksā pievienotās vērtības nodoklis ( PVN). 

Telpām, kas ar domes lēmumu tiek iznomātas izsoles ceļā, tiek piemērota izsolē apstiprinātā nomas maksa. 
9.  Izsoles rezultātus apstiprina Dome savā sēdē. 

10. Nomas līguma projekts tiek sagatavots atbilstoši neapdzīvojamo telpu nomas parauglīgumam , kurš var tikt grozīts un papildināts atbilstoši vienošanās apjomam (pielikums Nr.1).


10.1. nomas līgumā ir jābūt ietvertiem šādiem pamatnosacījumiem:


- nomas līguma priekšmets;


- iznomātāja  un nomnieka personu identificējošie dati;


- nomas objekta izmantošanas mērķis;

- nomas maksas samaksas kārtība, nomas maksas apmērs, nomas maksas pārskatīšanas kārtība, kā arī norēķini par komunālajiem, apsaimniekošanas un sakaru pakalpojumiem;


- līdzēju tiesības un pienākumi;


- līdzēju atbildība par līguma neizpildīšanu;


- nomas līguma termiņš;


- strīdu izšķiršanas kārtība;

- līguma izbeigšanas nosacījumi, tai skaitā vienpusējas tiesības atkāpties no līguma.
11. Nomas līgumi ir spēkā tikai norādītam izmantošanas veidam. Pirms telpu izmantošanas veida izmaiņām, nomniekam jāpārslēdz līgums ar domi uz jauniem nomas nosacījumiem. 
12. Par pakalpojumiem  - auksto ūdeni, siltumenerģiju, kanalizāciju, atkritumu izvešanu, elektroenerģiju nomnieks norēķinās patstāvīgi.  
13. Iznomātājs brīdina nomnieku par telpu nomas maksas izmaiņām ne vēlāk kā viena mēneša laikā no lēmuma par telpu nomas maksas apmēra izmaiņām spēkā stāšanās  dienas. Nomnieka atteikšanās no piedāvātajiem grozījumiem telpu nomas maksas apmērā, atbilstoši noslēgtā līguma nosacījumiem vērtējama, kā atteikšanās no nomas tiesībām uz konkrēto pašvaldības neapdzīvojamo telpu. Telpu nomas maksas var tikt pārskatītas reizi divos gados nākamajam nomas periodam, ja mainījušies iznomātāja nomas objekta plānotie pārvaldīšanas izdevumi, un izmaiņu starpība ir vismaz 2 %. 
14. 15 (piecpadsmit) dienu laikā pēc Telpu nomas līguma noslēgšanas, nomas līguma kopiju iesniedz domes izpilddirektoram.
15. Maksu par telpu nomu nomnieks maksā pašvaldības kasē vai iemaksā līgumā norādītajā kontā. 
16. Maksa par neapdzīvojamo telpu vai ēku nomu tiek noteikta saskaņā ar domes sēdē apstiprinātiem izcenojumiem no atrašanās zonas un nomnieka klasifikācijas (pielikums Nr.2) .

Piezīme - Priekules pilsētā 1.; 2.  un 3. zona,  pagastu teritorijas pielīdzinātas atbilstoši pilsētas 3. zonai.

17. Ja nomnieka statuss nav noteikts/iekļauts klasifikācijas rādītājos, tad pašvaldības Attīstības un plānošanas nodaļa nosaka tā atrašanās vietu.
18. Iznomātājs kopīgi ar nomnieku izvērtē un fiksē nomnieka kapitālos ieguldījumus ēkā (telpā), attiecīgi piemērojot nomas maksas atlaidi.
19. Atbrīvojoties telpām, nekustamā īpašuma valdītājam vai apsaimniekotājam divu nedēļu laikā par to jāpaziņo novada domei. 
20. Aizliegts nodot Telpas vai  ēkas nomā pirms domes lēmuma pieņemšanas. 
21. Iekasētie Telpu noma līdzekļi primāri tiek izlietoti ēku uzturēšanai, priekšroku dodot ēku fasādes renovācijai. 
22. Novada dome var lemt par nomas maksas samazināšanu, ja telpas paredzētas iznomāt biedrībām vai nodibinājumiem un iznomājamo telpu izmantošanas mērķis ir sabiedrības vai tās grupu interesēs.

23. Atvieglojumi un atlaides:  

23.1.  Ja nomas telpas atrodas 2.stāvā vai augstāk, piemēro atlaidi 10 % apmērā.

23.2.  Ja tiek nomātas telpas vairāk par 200 m², tad tiek piemērota atlaide 10%.

23.3.  Ja nomas un arī koplietošanas telpā nav ūdens un kanalizācijas sistēma, tad tiek piemērota atlaide 10% apmērā.

23.4.  Īpaši atbalstāmiem uzņēmējdarbības veidiem pēc Tautsaimniecības un attīstības komitejas izvērtējuma tiek noteikta atlaide līdz 50 % uz vienu gadu.

23.5.  Ja pirmoreiz piešķirtajām normas telpām nomnieks veic renovāciju, tad iznomātājs pēc pušu saskaņotas tāmes sedz 20% no nepieciešamajiem izdevumiem, veicot atskaitījumus no nomas maksas. 

23.6.  Ja sakrīt vairāki atlaižu nosacījumi, tad tiek piemērota viena – lielākā atlaide. Atlaižu kopsumma nedrīkst pārsniegt 50 % , izņemot 5.punktā minēto gadījumu. 

